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Présentation des projets d’aménagement 
du secteur du Dorat
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1 - patrimoine ICF Atlantique
2 - patrimoine Gironde Habitat
3 - équipements sportifs SNCF
4 - gare de Bègles



Des enjeux de connexion et de 
renouvellement urbain

Une nouvelle passerelle vers la 
gare

Une requalification de la rue 
Karl Marx

De nouveaux commerces et 
services dans le quartier

De nouveaux espaces 
paysagers dans les résidences

Vers le parc de l’estey et le Delta vert



•Projet ICF



Redonner au quartier du 
Dorat un aspect 
contemporain
et accroître la performance 
énergétique des bâtiments 

4 juillet 20246



Présentation de la résidence
• 170 logements

• Construction de 1961 à 1966

• 1ère réhabilitation en 1992

• Un bâti à améliorer d’un point de vue 
énergétique (étiquette C)
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Dorat 1

• 60 logements

• 1 bâtiment

• 6 escaliers

Dorat 3

• 20 logements

• 4 bâtiments

• 11 escaliers

Dorat 4

• 90 logements

• 2 bâtiments

• 9 escaliers



Objectifs du projet
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1. Requalification des espaces et 
ouverture sur le quartier par un 
renouvellement architectural 
des façades // et traitement des 
espaces extérieurs

2. Mixité sociale et fonctionnelle 
avec production de logements 
neufs et aménagement des 
pieds d’immeuble

3. Amélioration du cadre de vie, 
du confort des logements et 
Parties communes

4. Amélioration de la 
performance énergétique 

5. Réduction des charges des 
ménages – dans un contexte de 
ménages modestes. 

6. Pérennité du patrimoine



Orientations du projet
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Réhabilitation 
énergétique des 

logements 
existants

Réflexion sur 
l’occupation des 

pieds 
d’immeuble 

(local…)

Réaménagement 
des espaces 
extérieurs

Un projet 
participatif

Renforcer les 
connexions avec 
les transports // 

mobilités 
urbaines

Un projet de 
construction de 
logements neufs 

(avec une 
réflexion sur la 
démolition du 

bât G)

Encore à l’étude

Une réhabilitation Tous corps d’états traitant prévisionnellement : 
ICF Habitat souhaite un 

accompagnement important du 

projet avec l’intervention d’un 

assistant à maitrise d’usage et sa 

maitrise d’œuvre sociale de 

manière à conduire un dialogue 

participatif au plus près des besoins 

de nos locataires.

Réhabilitation 
énergétique avec 
l’objectif d’une étiquette 
B

Nouvelle isolation 
thermique par l’extérieur 

Ventilation collective 

Rénovation des 
installations de chauffage 
et décarbonation de la 
production

Toitures et couvertures Parties communes

Pièces humides et la 
plomberie

Menuiseries intérieures
Mise aux normes 
électriques

Accessibilité PMR 
Sécurité incendie – 
désenfumage

Sécurité générale du 
bâtiment

Performance acoustique



Temporalité du projet
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Nouvelle réunion d’échange 
avec les locataires mi 2025. 

PROGRAMMATION – CONCERTATION

Objectif : accompagne la participation des 
habitants et les actions de communication

Phase CONCEPTION

ACCOMPAGNEMENT SUR SITE – GESTION-ANIMATION

Objectif : accompagnement dans le cadre des travaux et problématiques de relogement   

Phase TRAVAUX

PHASE CANDIDATURES

Choix de l’entreprise et 
passation du marché 

Etudes

Démarrage + 1 an Démarrage + 2 ans Démarrage + 3 ans Démarrage + 4 ans

T3 2024 

2025 2026 2027 2028



Cartographie du projet
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•Projet Gironde Habitat



PROJET GIRONDE HABITAT
La résidence aujourd’hui

▪ Constructions du début des années 1960

▪ 140 logements existants



PROJET GIRONDE HABITAT
Favoriser la vie de quartier

Situation de l’existant Recréer un front urbain



PROJET GIRONDE HABITAT
Favoriser la vie de quartier

Situation de l’existant S’opposer à un système linéaire



PROJET GIRONDE HABITAT
Favoriser la vie de quartier

Situation de l’existant Création de plots



PROJET GIRONDE HABITAT
Favoriser la vie de quartier

Situation de l’existant Implantation libre en lien avec le paysage



PROJET GIRONDE HABITAT
Favoriser la vie de quartier

Situation de l’existant Créer des vues



PROJET GIRONDE HABITAT
Composer avec le paysage

▪ Favoriser la mixité sociale et fonctionnelle : 

o Reconstruction de 140 logements locatifs sociaux 

 dont 20 en habitat participatif

o Construction de 77 logements libres

o Pieds d’immeuble (salle commune, locaux d’activités)

▪ Laisser place au paysage : 

o 250 places dans un parking silo &      10 places visiteurs/arrêts minute

o Désimperméabilisation, végétalisation

o Mobilités douces (piétons, vélos)



PROJET GIRONDE HABITAT 
Les étapes clés

▪ Construction de 116 logements

▪ Relogement et démolition

▪ Construction de 24 logements et du parking silo

▪ Relogement et démolition

▪ Construction des logements libres

Un projet en plusieurs tranches permettant de reloger 

les locataires sur place, dans les nouveaux logements



PROJET GIRONDE HABITAT
L’aménagement paysager

Des noues sinueuses constituées d’enrochements viennent irriguer le cœur du 
site jusqu’à une zone humide végétalisée, qui accueille l’ensemble des eaux de 
pluies de la résidence.
Des lieux de vie construits autour de :
- l’aire de jeux
- la placette partagée avec la grande tablée commune
- le potager collectif et la terrasse partagée
- les prairies libres
- l’espace de détente



PROJET GIRONDE HABITAT
Un projet connecté au Delta Vert

Epannelage et socle commun en R+2Implantation libre dans un îlot paysagé



PROJET GIRONDE HABITAT
Les matériaux et l’ambition environnementale

Des matériaux à faible impact 
Une conception bioclimatique

Biodiversité :



PROJET GIRONDE HABITAT
Le parking silo



•Projet d’équipements 
sportifs



construction d’une salle de sport et de spectacle et 
des terrains de tennis et pelote basque

PC déposé été 24

architectes A//ALB



•Un nouveau QPV



#QUARTIERS 2030 : une nouvelle géographie prioritaire au titre de la politique de la Ville

Définir une 

feuille de route 

pour la 

nouvelle 

géographie 

prioritaire de 

Bègles

Ambitieuse

Réaliste

Partagée

Territorialisée 

Carle Vernet
Terres Neuves

2 250 sur le QPV
+/- 930 hab. 
sur Bègles

3% de Bègles

Thorez-Goéland
+/- 1 260 hab.
4% de la pop. 

de Bègles

Le Dorat
+/- 1 090 hab.
4% de la pop. 

de Bègles

Sources : ARCUS

▪ Co- construction de la 

convention territoriale avec 

les habitants et les 

partenaires en 2023/2024

▪ Valorisation du "capital 

humain" béglais

▪ Animation du partenariat 

local  

▪ Renforcement de la 

coordination de proximité 

▪ Conseil citoyen

▪ Respect du

cadre fixé par Bordeaux 

Métropole et l’Etat à travers le 

contrat de ville

▪ Orientations  par quartier et 

par thématiques



Plan programme à l'échelle du Dorat

Sources : ARCUS
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